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أن  و أصل خطاب الضمان المستندات المطلوبة للمنافسة و    ملحوظة: يستبعد أي عطاء لا يرفق به

يكون ساري المفعول لمدة  تسعون يوماً من  و %( من قيمة العطاء السنوي،  25تكون قيمة الضمان من ) 

 . المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد التاريخ  

 

 

 الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية 

 ( الروابي ) 

 

ةكيفية التقديم على الفرصة  الاستثماري  

 تقديم العطاء المادي والمستندات الإجباررية:

عند التقديم لأي منافسة استثمارية، يجب تجهيز المستندات •

 .في كراسة الشروطالإلزامية 

 

 تقديم أصل الضمان المالي:

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصوص عليها في الكراسة 

لمكان المحدد مع إرفاق صورة الضمان والتقيد بالموعد وا

لا يقل سريان ، البنكي " في الموقع الالكتروني المشار إليه

المظاريف. وألا ( يوما من تاريخ فتح 90مفعول الضمان عن )

%( من قيمة العطاء السنوي.25تقل قيمته عن )  

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

عن طريق الظرف المختوم باليد في موعد وتاريخ "فرص"وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية فيقدم العطاء 

 فتح المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء التقديم على المنافسة الإلكترونية

 

 ( 2م 7469.84)  (01-25-013001-58002)

 

 (   سياحي تجاري )منتجع   سنة   25 % 10
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     (.سياحي تجاريمنتجع  )قامة لإ  الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  -أ 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا وذلك  
أو عن طريق تطبيق "فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان   ra.gov.safuras.momعن طريق الموقع الإلكتروني 

البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه 
 وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه. 

قبل أرفاق المستندات أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق  على المستثمر 
( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك  المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )

 - مطلوباً :

 المستند  # 
تم  

 الإرفاق 

تم  

 التوقيع 

   نموذج العطاء  1

2 
شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  صورة من 

 المفعول

 
 

   سارية المفعول  صورة من السجل التجاري 3

   سارية المفعول  صورة من شهادة التأمينات الاجتماعية 4

   صور رخصة مزاولة النشاط  5

   نسخة من الإعلان 6

7 
كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة  

 من المستثمر  مختومةو

  

8 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي  

يوم من   90السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن 

التاريخ المحددة لفتح المظاريف، وأن يكون بقيمة لا تقل 

 %( من قيمة العطاء السنوي 25عن )

  

   صورة من الهوية الوطنية ) في حالة الأفراد (  9

10 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع

  

   صورة من الهوية الوطنية ) في حالة الأفراد (  11

12 
بـــالتوقيع على العطـــاء   توكيـــل رســـــــمي موثق )إذا قـــام 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(

  

13 
وتـقــــديـم   ــتـثـمـر  لـلـمســـــ الـوطـنـي  الـوطـنـي  الـعـنـوان  الـعـنـوان 

  للشركة في حالة التقديم بإسم الشركة

  

   نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق بنهاية الكراسة( 14
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     (.سياحي تجاريمنتجع  )قامة لإ  الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 فـهــرس المحــتـويــات 

 

 

 

 

 رقم الصفحة  المحتويات  م

 أ
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من   -

 تقديم كل المستندات المطلوبة. 
3 

 ب
المفردات الواردة بكراسة الشروط تعريف  -

 والمواصفات.
8 

 ج
الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   -

 إيجار السنة الأولى 
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 وصف الموقع - 2

 16-13 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم - 3

4 
 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  -

17-18 
 الواردة بالكراسةدراسة الشروط  -

5 
ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل واثناء فتح   -

 المظاريف 
19-20 

 22-21 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع - 6

7 
 الاشتراطات العامة -

23-28 
 أحكام عامة -

 29-27 الخاصةالاشتراطات  - 8

 32-30 الاشتراطات الفنية - 9

 33 المرفقات - 10

 34 نموذج العطاء  - 11

 35 الرسم الكروكي للموقع  - 12

 36 نموذج محضر تسليم الموقع  - 13

 37 إقرار المستثمر  - 14
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     (.سياحي تجاريمنتجع  )قامة لإ  الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب  

 المشــروع

هو المشــروع المراد إقامته وتشــغيله وإدارته من المســتثمر حســب 

ــه   ــامتـ إقـ المطلوب  ــدد  المحـ ــالموقع  بـ ــدد  ــه  النشــــــــــاط المحـ وإدارتـ

 وتشغيله.

 العقار
ــحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد  هو أرض تـــــ

 له.

 وزارة البلديات والإسكان. الوزارة

 أمانة منطقة الحدود الشمالية.  الأمانة

 الإدارة العامة للاستثمارات بأمانة منطقة الحدود الشمالية.  الإدارة

ــات   ــهــ ــجــ الــ

ذات 

 العلاقة

جميع الجهــات التي لهــا علاقـة بـالمشـــــــروع من النــاحيــة التنظيميـة  

 والفنية والرقابية وما في حكمها.

 المستثمر
هو شــركة أو مسســســة مرخصــة تزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل  

 مثل هذه المشروعات.

ــدم  ــقــــــ مــــــ

 العطاء
 يقصد به المسسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول المنافسة.

 المنافسة

ــكـل مزايـدة  ــتثمرين تـأخـذ شـــــ ارة التنـافس بين المســـــ هي طريقـة لإثـ

بهدف الحصـول على أعلى سـعر، وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات 

والأنشطة وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات  

 يذية لها وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة.التنف

ــة   المنافســ

 الالكترونية

ــة عن طريق الموقع  ــتثمرين عطـاءتهم في المنـافســـــ تقـديم المســـــ

أو عن طريق تطبيق الأجهزة       furas.momra.gov.sa  الإلكتروني

  رص"الذكية "ف

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى   - جـ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

ــم   ــقــــديـ ــتـ لـ ــوعــــد  مـ ــر  آخـ

 العطاءات
 كما هو محدد في الإعلان 

 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترســو  

 عليه المنافسة

ــعار  ــر يوماً من تاريخ إشــ ــة عشــ خلال خمســ

بمراجعتها، فإن لم يراجع الأمانة للمسـتثمر  

يرســــــــل لـه إشـــــــعـار نهـائي، ويعطي مهلـة 

 إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ــر  ــليم العقـار بموجـب محضـــــ من تـاريخ تســـــ

ــتثمر، وإذا  ــليم موقع من الأمانة للمسـ تسـ

ــر  مـحضـــــ عـلـى  ــتـثـمـر  الـمســـــ تـوقـيـع  يـتـم  لـم 

ــليم ا لعقار يتم إشـــعاره خطياً وتحســـب  تسـ

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

ــنـة   ــداد أجرة الســـــ موعــد ســــــ

 الأولى
 عند توقيع العقد
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 مقــــــدمة  .1

في طرح منافســــة عامة على المســــتثمرين عن طريق المنافســــة   ترغب أمانة منطقة الحدود الشمالية    

وفق    ســياحي تجاري منتجع   نشـــاط  الإلكترونية بين المســـتثمرين بغرض انشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة واســـتثمار  

التفاصـــــيل المبينة في كراســـــة الشـــــروط والمواصـــــفات المرفقة، والتي توضـــــح المعلومات التي يجب على 

 المتقدمين الإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة. المستثمرين  

 تم تصميم هذه الفرصة بما يضمن مصلحة المجتمع والمستثمر، وذلك بتحقيق عدد من الأهداف، من أبرزها:

 رفع جودة حياة السكان بتقديم أفضل الخدمات البلدية لهم

 لاستثماريةدعم تنمية القطاع الخاص من خلال تنويع الفرص ا

إتاحة الفرصة للمستثمر في إبراز صورته بالمجتمع كعضو فعّال من خلال شراكته مع الأمانة بصفتها جهة 

 تهتم في خدمة المواطنين والمقيمين.  

ســــتكون جميع أعمال المســــتثمر تحت إشــــراف أمانة منطقة الحدود الشــــمالية بالشــــكل المبيّن في نطاق    

ل في هذه الكرا سـة وتهيب الأمانة بالمسـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـات للتعرف العمل والمفصـّ

على الاشــتراطات والمواصــفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المســتثمر، بما يمكنه من تقديم  

قت  عطاء مدروس يتيح له الفوز بهذه الفرصــــة الاســــتثمارية والاســــتفادة منها بشــــكل ســــليم وفي ذات الو

ــيق حول الوقوف على جميع مواقع العقد وأن يكون على دراية  ــروع. والتنســ يحقق أهداف الأمانة من المشــ

 تامة بما تحتويه وتقديم أي استفسارات حول ذلك. 

ــة،         ــتثمرين الراغبين في دخول المنافسـ ــاحات من المسـ ــتيضـ ــارات أو اسـ ــتفسـ وترحب الأمانة بالرد على أية اسـ

 ديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:ويمكن للمستثمرين تق
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 وصف الموقع -  2
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 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 وصف الموقع  .2

 

  سياحي تجاريإنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط منتجع  النشاط 

مكونات  

 النشاط 

مساحات    – مواقف   – الأنشطة التجارية )مجمع تجاري(    -(  منتجع سياحيالأنشطة السياحية ) 

 خضراء 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية  البلدية

 الروابي الحي عرعر  مدينةال الموقع 

رقم  

 المخطط

الكروكي  حسب 

المعتمد المرفق  

 بالكراسة 

 أرض فضاء  نوع الموقع 

 حسب الكروكي المعتمد المرفق بالكراسة  حدود الموقع 

 ( 2م  7469.84) المساحة 

 حسب الاشتراطات التنظيمية المعتمدة للنشاط والمنطقة  نسبة البناء 

الاشتراطات  

 واللوائح 

من وزارة البلديات والإسكان والجهات ذات  المعتمدة للنشاط   واللوائححسب الاشتراطات 

 العلاقة. 

 https://maps.app.goo.gl/DF8nTGHVN5NxSaKR8رابط الوصول للموقع ) للوصول للموقع

https://maps.app.goo.gl/DF8nTGHVN5NxSaKR8
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 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 بيانات أخرى

التراخيص اللازمة من جميع الجهات ذات  يجب على المستثمر الحصول على كافة   -1

 . العلاقة بالنشاط

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينه تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو  -2

على حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء  

الموقع والعناصر بما  السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه وشاملة وتصور كامل عن 

 يتوافق مع الاشتراطات البلدية وكافة الأنشطة بالمشروع. 

لا يسثر وجود أشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال بل يجب على   -3

المستثمر معالجة تلك الإشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص  

 والبلدية غير ملزمة بذلك.

علاه تقريبية وتخضع للعجز أو الزيادة وفقا لاستلام الموقع على  المساحة المذكورة أ -4

 الطبيعة.

على المستثمر أن يراعي الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم   -5

 . المشروع
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم  .3

 دخول المنافسة:من يحق له  1/  3

يحق للشـــــركات والمسســـــســـــات ذات الخبرة والمرخص لهم بالاســـــتثمار في مجال انشـــــاء   1/   10/   3

ــيانة   ــياحي تجاريمنتجع  وتشـــغيل وصـ ــة، ما عدا الممنوعين    سـ لتقدم في هذه المنافسـ

ــائي حتى تنتهي مـدة المنع من التعـامـل، وفقـا  لمعـايير  من التعـامـل نظـامـا أو بحكم قضـــــ

، ويحق للأمانة اسـتبعاد المتقدمين الذين عليهم مسـتحقات  التقدم في هذه المنافسـة

ــداد الأجرة عن مواعيــدهــا بعــد رفعهــا   متــأخرة للأمــانــة، أو كــانوا ممن يتــأخرون في ســــــ

 والموافقة على استبعاده.   البلديات والإسكانلمعالي وزير 

 يسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.   1/  1/  3
 

 طاء:لغة الع   2/  3

ــعودية فعلى مقدم   2/   10/   3 ــمية في المملكة العربية الســ لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســ

العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع، بما في ذلك  

ــة بـالمعـدات   ــتثنى من ذلـك الكتـالوجـات الخـاصـــــ العطـاء، وجميع مرفقـاتـه، وبيـانـاتـه، ويســـــ

 والعامة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. والأدوات  

ــتنـد بـأي لغـة أخرى يتم ترجمتـه إلى اللغـة العربيـة عن طريق مقـدم   3/   10/   3 في حـال التقـدم بمســـــ

العطـاء من خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليـه في حـالـة  

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون. 
 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

ــتندات المطلوبة  تقدم ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـ العطاءات عن طريق المنافســـ

 في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص "
 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

ــحف الموعـد المحـدد لتقـديم العطـاءات وفتح المظـاريف هو التـاريخ المعلن عنـه في   الصـــــ

 وفي موقع الأمانة أو تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"، ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد. 
 

 تقديم العطاء: 5/  3

ــتندات المطلوبة  4/   10/   3 ــة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المســـ تقدم العطاءات عن طريق المنافســـ

ــفات إلكترونيا عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"  ــروط والمواصـــ ــة الشـــ في كراســـ

ــمـان البنكي فيقـدم الأصــــــــل في ظرف مختوم ومغلق من  وي قـدم أصــــــــل خطـاب الضـــــ

المســـــتثمر أو من يفوضـــــه ويكتب عليه اســـــم المســـــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  

ــه لفتح المظــاريف مع   الفــاكس مع في الموعــد المحــدد والمكــان المحــدد المعلن عن

 ار إليه. أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المش

ــباب فنية يقدم العطاء   5/   10/   3 ــة الالكترونية لأسـ في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـ

في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشـــمع الأحمر  

ويكتب عليه من الخارج اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  
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ت سـداد قيمة الكراسـة مع ضـرورة قيام المسـتثمر تقديم بلا   الفاكس مع تقديم ما يثب

أو عن طريق البريد    199099من خلال التواصــــــل مع مركز الاتصــــــال الوطني على الرقم  

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا.    inv@momra.gov.saالإلكتروني  

ــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، وذلـك طبـاعـة أو كتـابـة  على   6/   10/   3 ــتثمر اســـــ المســـــ

ــفات  ــروط والمواصــــ ــة الشــــ بالمداد، والالتزام التام بما تقضــــــى به البنود الواردة بكراســــ

 وملحقاتها. 

يجب ترقيم صــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســتثمر نفســه، أو الشــخص   7/   10/   3

ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء من شـــــــخص مفوض يجـب    المفوض من قبلـه، وكـذلـك

 إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية. 

 كتابة الأسعار: 6/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

والمواصــفات، ولا يجوز له إجراء  أن يقدم الســعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراســة الشــروط   8/   10/   3

ــة أو   ــطـب أي بنـد من بنود المنـافســـــ أي تعـديـل، أو إبـداء أي تحفل عليهـا، أو القيـام بشـــــ

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.   9/   10/   3

أي تصـــــــحيح أو تعديل في عرض  لا يجوز للمســـــــتثمر الكشـــــــط، أو المحو، أو الطمس، و  10/   10/   3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. 

 مدة سريان العطاء: 7/  3

ــريـان العطـاء ) ــعون يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وللأمـانـة الحق في  90مـدة ســـــ يومـاً( تســـــ

ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع  طلب مد ســـــريان العطاء إذا ما اقتضـــــت الضـــــرورة ذلك،

 فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء. 

 الضمان: 8/  3

ــمــان بنكي لا يقــل قيمتــه عن   11/   10/   3 قــدم مع العطــاء ضـــــ %، من قيمــة العطــاء 25يجــب أن ي 

ــمـان من بنـك معتمـد لـدى البنـك المركزي  ــكـل خطـاب ضـــــ ــنوي ويقـدم في شـــــ الســـــ

ر مشـروط، وغير قابل لللغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول  السـعودي، وأن يكون غي

طلـب من الأمـانـة، دون الحـاجـة إلى إنـذار أو حكم قضــــــــائي، كمـا يجـب أن يكون خطـاب  

( تســعين يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  90الضــمان ســارياً لمدة لا تقل عن )

 وقابلًا للتمديد عند الحاجة. 

 يرفق به أصــــل خطاب الضــــمان البنكي، أو تكون الضــــمان به يســــتبعد كل عطاء قيمة لا 12/   10/   3

ــم 25أقـل من قيمـة   ــمـان مقـدمـا بغير اســـــ % من قيمـة العطـاء أو يكون خطـاب الضـــــ

ــاري لمدة أقل من ) ــمان ســـ ــتثمر، او أن يكون الضـــ ( تســـــعون يوما من التاريخ 90المســـ

 . المحدد لفتح المظاريف، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان البنكي: 13/   10/   3

mailto:inv@momra.gov.sa
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يرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافســــة بالترســــية على  14/   10/   3

العرض المناســـــب، كما يرد لصـــــاحب العطاء المقبول فور تســـــديد أجرة الســـــنة الأولى 

 وتوقيع العقد. 
 

 مستندات العطاء: 10/  3

 المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق  

ــه لذلك، ومختوماً  المالي  نموذج العطاء     15/   10/   3 ــتثمر، أو ممن يفوضــ والتوقيع عليه من المســ

 بختمه، مع إثبات تاريخ   التوقيع. 

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.  16/   10/   3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  17/   10/   3

 شهادة التأمينات الإجتماعية سارية المفعول. صورة من  18/   10/   3

   صورة رخصة مزاولة النشاط.  19/   10/   3

 نسخة من الإعلان.  20/   10/   3

ــة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرســــمي،   21/   10/   3 ــفات المنافســ ــروط ومواصــ ــة الشــ كراســ

موقعا عليها من المســــــتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المســــــتثمر المطلق بما ورد  

 إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. بها، ويجب إرفاق صورة 

أصـــــل خطاب ضـــــمان من بنك معتمد لدى مسســـــســـــة النقد العربي الســـــعودي )وطبقا   22/   10/   3

 . (3/8للشروط الواردة في البند 

 صورة من الهوية الوطنية إذا كان المتقدم فردً.   23/   10/   3

إذا قام بالتوقيع على توكيل رســـمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شـــرعية، وذلك  24/   10/   3

العطاء    ومرفقاته شخص غير المستثمر، وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت  

أن المســـــئول عن الشـــــركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصـــــلاحية  

 للتوقيع نيابة عن الشركة. 

ل التقديم بإســــــم العنوان الوطني للمســــــتثمر وتقديم العنوان الوطني للشــــــركة في حا 25/   10/   3

 الشركة. 

 نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء.  26/   10/   3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.  27/   10/   3

 

 سرية المعلومات: 11/  3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل  

أوجه الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل السرية، ولا يمكن لأي طرف  

 المخول لهم نظاما لدى الأمانة/البلدية. 
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد  على المســتثمر  

العرض وفقا لما تقضـي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة  

 في استبعاد العطاء. 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/  4

ب على المسـتثمر الاسـتفسـار من  في حالة غموض أو عدم وضـوح أي بند من بنود المنافسـة، يج

ــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك   ــول على الإيضـــ ــتثمارات بالأمانة للحصـــ الإدارة العامة للســـ

بمدة لا تقل عن عشــــــرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات وســــــتقم الأمانة بالرد  

فات في موعد أقصـاه خمسـة  على الاسـتفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواص ـ

أيام قبل فتح المظاريف، ولن يعول على أية اسـتفسـارات أو إجابات شـفوية، كما يمكن للمسـتثمر  

أو عن طريق تطبيق    Furas.momra.gov.saتقديم الاستفسارات عن طريق الموقع الالكتروني  

 الأجهزة الذكية " فرص ". 

 معاينة العقار: 3/  4

أن يقوم بمعاينة العقار محل المنافســــــة معاينة تامة نافية    على المســــــتثمر وقبل تقديم عطائه

ــائـدة بـه، ويعتبر   ــاع الســــــ للجهــالـة، وفق الحــدود المعتمــدة، وأن يتعرف تعرفـاً تـامـاً على الأوضــــــ

ــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيا لا يحق له لاحقاً الادعاء أو   ــتوفى هذا الشـــــ ــتثمر قد اســـــ المســـــ

 لأعمال المتعلقة به.  الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار وا
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  .1

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:   1/  5  

موافقة صـــــاحب الصـــــلاحية إذا  يحق للأمانة إلغاء المنافســـــة قبل موعد فتح المظاريف بعد أخذ  

ــمون أي بند من   ــافة أو الحذف أو التعديل لمضــ ــلحة العامة ذلك، ويحق لها الإضــ ــت المصــ اقتضــ

بنود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشــــركات أو  

اريف، المسســســات التي قامت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات، وذلك قبل موعد فتح المظ

على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المسســســات به جزء لا يتجزأ من  

 هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين، ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك. 

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

دعت الضــــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما 

ــتخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل خطياً، أو عن طريق البريد الإلكتروني المعتمد،  الأمانة سـ

 وكذلك في الحالات الطارئة التي تستدعي التأجيل. 

 سحب العطاء:    3/  5

 المظاريف. لا يحق لمقدم العطاء سحب عطائه بعد تقديمه قبل الموعد المحدد لفتح  

  تعديل العطاء:    4/  5

لا يجوز لمقـدم العطـاء إجراء أي تعـديـل في عطـائـه بعـد تقـديمـه، ولن يلتفـت إلى أي ادعـاء من  

 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه. 

 حضور جلسة فتح المظاريف:     5/  5 

ــة فتح المظاريف في الموعد المحد ــور جلســــ ــتثمر أو مندوبه حضــــ د لذلك، ويجب أن يحق للمســــ

يكون مندوب الشــركة أو المسســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف ســعودي الجنســية،  

مصـحوباً بوكالة شـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو المسسـسـة مصـدقا من الغرفة التجارية ولا  

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة على الإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام. 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 الترسية والتعاقد: 1/  6

ــتثمــار   1/  1/  6 ــتكمــل لجنــة فتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العروض إلى لجنــة الاســـــ بعــد أن تســـــ

 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء. 

رســـــت عليه المنافســـــة لمراجعة الأمانة خلال خمســـــة عشـــــر يوماً من تاريخ يتم إخطار من   2/  1/  6

ــتكمـال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرســــــــل لـه إخطـار نهـائي،   الإخطـار لاســـــ

ويعطى مهلة خمســـــــة عشـــــــر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة 

 رة الضمان. الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصاد

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية ترســــية المنافســــة على صــــاحب العطاء   3/  1/  6

الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســــت عليه المنافســــة إن لم يســــتكمل الإجراءات  

 خلال المدة المحددة. 

على  يجوز للأمانة التفاوض مع أصــــحاب العروض الأعلى إذا تســــاوى عرضــــان أو أكثر وكانا أ 4/  1/  6

ــبـة   العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفل أو تحفظـات، وإذا كـانـت العروض غير منـاســـــ

 مالياً. 

ــيتم إلغــاء   5/  1/  6 ــروع ســـــ ــيــة وجود أي عوائق تحول دون تنفيــذ المشـــــ في حــال طرأ بعــد الترســـــ

وسـترد الأمانة للمسـتثمر قيمة ما سـدده من المنافسـة أو العقد وفقاً للجراءات النظامية  

 ع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. أجرة عند توقي 

"لا ترسى المنافسة على أي مستثمر لديه مديونيات قائمة لصالح الأمانة، ويشترط تقديم  6/  1/  6

 إقرار مالي من منصة إيفاء يثبت خلو الذمة المالية قبل الترسية."

ت كما يجوز للجنة الاسـتثمار حسـب الصـلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصـرف بالعقارا 7/  1/  6

ــامي الكريم رقم ) ــادرة بموجــب الأمر الســــــ هـ  29/06/1441( بتــاريخ  40152البلــديــة الصــــــ

 -التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:  

 الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقت التصرف في العقار. 

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. 

 ثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. ال

 تسليم الموقع: 2/  6

يتم تســـــليم الموقع للمســـــتثمر بموجب محضـــــر تســـــليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/  2/  6

توقيع العقد مباشــرة، وبشــرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســتلام عن 

 عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك. شهر واحد ما لم يكن هناك 
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في حال تأخر المســـــتثمر عن التوقيع على محضـــــر تســـــلم الموقع تقوم الأمانة بإرســـــال  2/  2/  6

إشـعار خطى للمسـتثمر على عنوانه المسـجل في نموذج العطاء المقدم، وتحسـب بداية 

 مدة العقد من تاريخ الإشعار مالم توجد عوائق تمنع تسليم الموقع من قبل الأمانة. 
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 الاشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ــــــــ مياه ــــــــ صرف صحي ــــــــ هاتف ــــــــ ......... وغيرها(  

ــوم   ــة، ويتحمـل كـافـة التكـاليف والرســـــ ــئوليتـه الخـاصـــــ المرتبطـة بـذلـك، كمـا يتحمـل  للموقع على مســـــ

تكاليف اســـتهلاك الكهرباء طبقاً لما تحدده الشـــركة المختصـــة، وعلى المســـتثمر أن ينســـق في ذلك 

مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شـــركة الكهرباء ولا يترتب على الأمانة اي التزامات اتجاه المســـتثمر  

 ت يوجهها حيال ذلك. في حالة تأخر إيصال الخدمات او عدم توفرها او أي عقبا

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

يلتزم المســتثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضــمناً المراحل المختلفة للنشــاء والتشــغيل  

ــفات المعتمدة من الأمانة والمدة  ــة وفقاً للمخططات والمواصـــــ ــة بالموقع محل المنافســـــ الخاصـــــ

 . الهوية العمرانية المعتمدة لمدينة عرعر وفق تصاميم المشروعالمحددة، مع مراعات 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

يلتزم المســــتثمر أن يقدم تصــــاميم المشــــروع  وللوجهات للعرض على لجنة التصــــاميم بالأمانة   1/ 3/  7

 . قبل البدء في استخراج التصاريح

ــتثمر   2/ 3/  7 ــاريـة المكلفـة من قبـل المســـــ ــتشـــــ ــول على موافقـة الأمـانـة على الجهـة الاســـــ يجـب الحصـــــ

راف على المشــروع للتأكد من تنفيذ المشــروع وفق المواصــفات والمخططات والشــروط  بالإش ــ

 المتفق عليها. 

يلتزم المســــــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشــــــروع قبل الحصــــــول على الموافقات والتراخيص من   3/ 3/  7

 الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة. 

مانة ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة  يلتزم المسـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الانشـاء بإشـعار الأ 4/ 3/  7

وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــفات والشـــــــروط والواردة بكراســـــــة الشـــــــروط  

 والمواصفات. 

 يجب الحصول على موافقة الجهة المشرفة على النشاط قبل تشغيله.  5/ 3/  7

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

وتنفيذ المشـروع إلى إحدى شـركات أو مسسـسـات المقاولات  أن يسـند مهمة إنشـاء وتشـغيل   1/  4/  7

 المتخصصة والتي لديها خبرات سابقة وأعمال في تنفيذ مثل هذه المشروعات وتلك الأنشطة.
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أن يقدم شـــهادات الخبرة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من الجهات المختصـــة تثبت    2/  4/  7

المقاول بشـهادة تأمين ضـد العيوب الخفية  حسـن تأديته للأعمال التي التزم بها مع ضـرورة إلزام  

ــاءات بعد اســـــتخدامها ســـــواء الهيكلية منها أو غيرها وذلك   التي قد تظهر في المباني والانشـــ

ــ، وتقديم صــورة طبق الأصــل من  21/09/1439( بتاريخ  509وفقاً لقرار مجلس الوزراء رقم ) هــــــــ

 الشهادة للأمانة. 

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/  7

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندسي  

استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين وأن يكون من  

 واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.    3/  4/  7

ــرة التنفيذ ووضـــع الملاحظات  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــفات المشـــروع قبل 1/  5/  7 مباشـ

ــة بمعـــالجـــة  الخـــاصـــــــ بـــأي خطـــأ يكون موجودا بهـــا والمقترحـــات  الفنيـــة عليهـــا وإبلا  الأمـــانـــة 

 الملاحظات. 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.  2/  5/  7

على إتمام العمل على  توجيه المقاول وإعطاؤه المشــــــورة الفنية عند اللزوم، والتي تســــــاعد 3/  5/  7

 الوجه الأكمل. 

ــيـات   4/  5/  7 التـدقيق والاعتمـاد للمخططـات وعينـات المواد التي يقـدمهـا المقـاول وتقـديم التوصـــــ

 بشأنها. 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   5/  5/  7

شــأنها تلافي المشــكلات،  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشــروع، والتي من  6/  5/  7

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو 

توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مســــبقا، وعند حدوا زيادة ضــــرورية، أو  

 على المقاول. نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر 
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

ــتثمر   1/  6/  7 ــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

بالتنفيذ طبقاً للاشــتراطات والمواصــفات الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات والمخططات 

 ذات العلاقة. المعتمدة من الأمانة والتراخيص من الجهات  

ــلاح لمـا تم تنفيـذه   2/  6/  7 ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــ يلتزم المســـــ

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة. 
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لا يجوز للمسـتثمر إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة في التصـاميم إلا بعد موافقة الأمانة،   3/  6/  7

على المســـتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصـــفات   وفى حالة الموافقة يتعين

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 

ــعـار الأمـانـة، ليقوم مهنـدس الأمـانـة   4/  6/  7 ــتثمر بعـد الانتهـاء من أعمـال الإنشــــــــاء بـإشـــــ يلتزم المســـــ

وط الواردة بكراســـــــة  بالمعاينة، وعمل محضـــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــــــفات والشـــــــر

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 

يكون للأمـانـة الحق الكـامـل على التفتيى على الموقع في أي وقـت خلال مـدة العقـد، وذلـك  5/  6/  7

ــتثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد  ــها المســ ــطة التي يمارســ بهدف متابعة الأنشــ

بالأنظمة والتعليمات واللوائح، كما يلتزم المســـتثمر بالســـماح للشـــخص المفوض من   والتزامه

الأمانة أو الجهات الحكومية الأخرى بالدخول والتفتيى على المنشــ،ت، كما يحق للأمانة إلزام  

ــ،ت ثابته ومتحركة تكون لازمه لأداء  ــروع بما فيه من منشــ ــتثمر بعمل تأمين على المشــ المســ

ــروع للـدور ال ــركـات التـأمين الوطنيـة المعتمـدة من قبـل وزارة  المشـــــ منوط بـه لـدى إحـدى شـــــ

 المالية
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

ــة وأي مخالفة   ــتخدام الموقع لغير الغرض المخصـــــص له في إعلان المنافســـ ــتثمر اســـ لا يجوز للمســـ

ــتثمر، وفي حـال رغبـة   ــحـب الموقع من المســـــ ــتثمر تغيير  لـذلـك يترتـب عليهـا إلغـاء العقـد، وســـــ المســـــ

النشـاط بسـبب تغيير أوضـاع السـوق، وتوافق المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط فيعاد تقدير قيمة  

ــتثمار الجديدة يتم أخذ  ــتثمر لقيمة الاســـ ــتثمار، وفي حال قبول المســـ ــتثمار من قبل لجنة الاســـ الاســـ

توافقة مع ضـــوابط تغيير  موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالســـماح بتغيير النشـــاط، شـــريطة أن تكون م

 هـ. 22/02/1443( وتاريخ 4300101224النشاط الصادر بالتعميم الوزاري رقم )

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

ــول على موافقة   ــتثمر تأجير العقار أو جزء منه ، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـ لا يحق للمسـ

الموافقــة أو الرفض بنــاء على تقــديرهــا للموقف على أن تنطبق خطيــة من الأمــانــة، والتي يحق لهــا  

على المتنازل له نفس شــــروط المســــتثمر الأصــــلي،  ويســــمح للمســــتثمر في حالة رغبته بالتأجير على 

الغير أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مســـــــتأجر من الباطن على حدة وفقا للاشـــــــتراطات المحددة 

ــفات وعلي ــروط والمواصـ ــة الشـ ــخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها بكراسـ ه تزويد الأمانة بنسـ

 على أن يظل المستثمر هو المسئول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

ــداد في الموعد  ــتثمر بالسـ ــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسـ ــدد أجرة السـ تسـ

ادرة الضـمان البنكي المقدم من المسـتثمر، أما إيجار السـنوات التالية، فيتم سـدادها  المذكور يتم مص ـ

في بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية، وفي حالة عدم السداد  
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ــتثمر كونهـا قواعـد آمرة ومنظمـة يجـب اتبـاعهـا كمـا جـاءت  يتم إتخـاذ الإجراءات النظـاميـة بحق المســـــ

ــل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات   ــة والأربعون " الفصـــ ــادســـ ووفق ما جاءت المادة الســـ

هــــــــــ، والمفســرة للمادة الثالثة عشــر  24/02/1439( وتاريخ  901الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم )

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68وما بعدها بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 ضريبة القيمة المضافة: 10/  7

يلتزم المسـتثمر بسـداد قيمة القيمة المضـافة ويتم تحديد نسـبة الضـريبة حسـب الأنظمة والتعليمات  

المعمول بها في هذا الشـأن وتقرره الجهات المختصـة في المملكة العربية السـعودية، على أن يكون 

التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير  سداها في وقت سداد الإيجار السنوي، وفي حال  

في ســداد الإيجار الســنوي حســب بنود العقد علماً بأن الأجرة الســنوية المقدمة بعطاء المســتثمر لا  

 تشمل ضريبة القيمة المضافة. 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

ــمـاح   ــغيـل يقـدم كـل من المقـاول والمكتـب  بعـد الانتهـاء من تنفيـذ جميع الأعمـال وقبـل الســـــ بـالتشـــــ

الاســتشــاري المشــرف على التنفيذ تقريراً إلى الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يوضــحان 

 فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتهما للمواصفات. 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

هذه الحالة يعوض المســــتثمر حســــب  بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصــــلحة العامة وفي 

الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يســتحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترســية أي عوائق تحول دون 

ــتثمر واتخــاذ الإجراءات النظــاميــة لإلغــاء   ــروع فــإن على الأمــانــة إعــادة مــا دفعــه المســـــ تنفيــذ المشـــــ

ســــــتحق التعويض بعد احتســــــاب مدة  المنافســــــة وفي هذه الحالة يتم تعويض المســــــتثمر إذا كان ي

ــاء العقد، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى  ــنوات انقضـ سـ

( رقم  الوزاري  ــالتعميم   بـ ــاء  جـ ــا  بمـ ــد  التقييـ ــة ويجـــب  ــديـ ــاقـ التعـ ــة  ــنـ الســـــ ــاء  انتهـ ــاريخ  ( في 28651تـ

ــتثمر أن يقبـل ذلـك هـــــــــــــــ والخـاص بوجود عوائق تحول دون تنفيـذ ا01/06/1435 لعمـل وعلى المســـــ

 وبمجرد دخوله المنافسة أنه اطلع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك. 
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حوادا تصـيب الأشـخاص،   1/  13/  7

 عمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. أو الأ

عدم شـــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــلامة التي   2/  13/  7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادا والأضرار. 
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يكون المسـتثمر مسـئولًا مسـئولية كاملة عن كافة حوادا الوفاة، وإصـابات العمل، التي   3/  13/  7

مال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،  قد تلحق بأي من الع

نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك. 

 . وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق 4/  13/  7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ.  5/  13/  7

( وتاريخ  62الالتزام بما ورد نظام حماية المرافق العامة الصـادر بالمرسـوم الملكي رقم )م 6/  13/  7

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناســــــبين حســــــب تعليمات الدفاع المدني، على  7/  13/  7

ة توضـــــــح تاريخ الصـــــــلاحية ومواعيد إجراءات الاختبارات الدورية عليها،  وتثبت عليها بطاق

 وذلك بجميع مرافق المباني وتجهيزاتها. 

ــرار بــالطرق والمرافق والبيئــة المحيطــة بــالموقع )ممرات   8/  13/  7 ــتثمر بعــدم الإضـــــ يلتزم المســـــ

ــند   ــله حال حدوا أي تلفيات وســ ــيء إلى أصــ ــاه وغيرها( أو المجاورين، وإرجاع الشــ المشــ

 جوانب الحفر وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأعمال. 

 تسليم الموقع والمنش،ت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـهر تقوم الأمانة بإشـعار المسـتثمر بموعد حضـوره لتسـليم  1/  14/  7

ــتلام الموقع غيــابيـا،   ــوره يتم اســـــ الموقع ومـا عليــه من تجهيزات، وفي حـالـة عـدم حضـــــ

 وإشعار المستثمر بذلك. 

ــتسول ملكيـة الموقع وجميع المنشــــــــ،ت الثـابتـة التي أقـامهـا    2/  14/  7 بعـد انتهـاء مـدة العقـد ســـــ

 ـــ ــيقوم  المســـ ــينات ســــ ــافات أو تحســــ تثمر على الموقع إلى الأمانة دون تعويض وأية إضــــ

ــتثمر أن  ــتسول ملكيتها للأمانة، وعلى المســـ ــافاتها بعد اعتماد الأمانة ســـ ــتثمر بإضـــ المســـ

يسلم كافة المنش،ت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيدة صالحة للغرض المنشأة من أجله 

ــر يــذكر ف ــتلام بموجــب محضـــــ يــه كــافــة محتويــات العقــار بــالموقع ويوقع من ويتم الاســـــ

 الطرفين.  

 أحكام عامة: 15/  7

ــة هي ملـك  1/  15/  7 ــتنـدات والمخططـات ووثـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه المنـافســــــ جميع المســـــ

 للأمانة بمجرد تقديمها. 

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  2/  15/  7

من مصـــــــاريف أو  ليس لمقـدم العطـاء الحق في الرجوع إلى الأمـانـة بـالتعويض عمـا تحملـه   3/  15/  7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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تخضــع هذه المنافســة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية الســعودية على  4/  15/  7

 -وجه خاص :

ــامي   • ــادرة بموجـب الأمر الســـــ ــرف بـالعقـارات البلـديـة وتعليمـاتهـا التنفيـذيـة الصـــــ لائحـة التصـــــ

ــ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  ه29/6/1441( في  40152الكريم رقم ) ـــ

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة. 22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) • هـــــــــــ،  05/02/1442( وتاريخ 92لائحة الغرامات الجزاءات الصـ

لقواعـد التنفيـذيـة هـــــــــــــــ المبل  بـه ا12/03/1443( في  4300204526والقرار الوزاري رقم )

( رقـم  الـوزاري  والـقـرار  لــــديــــة،  بـ الـ الـمـخــــالـفــــات  عـن  الـجـزاءات  ( فـي  4300204497لـلائـحــــة 

 هـ المبل  به جدول المخالفات الجزاءات البلدية. 12/03/1443

اشـــــتراطات اللوحات التجارية العامة الصـــــادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإســـــكان رقم   •

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 4200079475/1)

ــة   • ــوع المنافســــ ــتراطات والقواعد والأدلة المتعلقة بموضــــ جميع الأنظمة واللوائح والاشــــ

 وكافة الأنشطة بالمشروع وما يستجد عليها. 

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باســم المســتثمر ويتم تســليمها للأمانة بعد ســداد   5/  15/  7

 الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة. كافة  

يلتزم المسـتثمر بكافة الشـروط والمواصـفات والالتزامات الواردة بمسـتندات عقد المشـروع   6/  15/  7

ــا ويتممه وأي   ــها بعضـــ ــر بعضـــ ــحة ادناه والتي تعتبر جزء لا يتجزأ من العقد ويفســـ والموضـــ

 :إخلال بها يعتبر إخلال بشرط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي

 وثيقة العقد الأساسية.  -

 كراسة الشروط والمواصفات.  -

 المخططات والرسومات والموصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.  -

 خطاب قبول العرض والترسية.  -
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 54من  29الصفحة  

     (.سياحي تجاريمنتجع  )قامة لإ  الروابيبحي  أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الاشتراطات الخاصة  -8

 مدة العقد: 1/  8

( ســنة( تبدأ اعتباراً من تاريخ محضــر تســليم المســتثمر للعقار، أو من تاريخ الإشــعار في 25مدة العقد 

حال تأخر المســتثمر عن توقيع محضــر تســلم العقار، وفي حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر 

تســليم العقار أكثر من شــهر من تاريخ توقيع العقد فيتم إرســال إشــعار خطي للمســتثمر على عنوانه، 

وتحتســب مدة العقد من تاريخ هذا الإشــعار، ويعتبر بالتالي محضــر التســليم أو نســخة الإشــعار جزءً لا 

 يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

%( مــــن مــــدة العقــــد للتجهيــــز والإنشــــاء، وتكــــون هــــذه  10يمــــنح المســــتثمر فتــــرة تمثــــل مــــا نســــبته )

الفتــــرة غيــــر مدفوعــــة الأجــــرة، وإذا لــــم يكمــــل المســــتثمر إنشــــاء المشــــروع فعليــــه فــــي هــــذه الحالــــة 

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

 أنشطة المنتجع: 3/  8

مكونات  ( وأنشطة مساندة، على أن تكون  سياحي تجاري النشاط المسموح به هو )منتجع           

 النشاط: 

 الأنشطة السياحية ) منتجع سياحي(. •

 الأنشطة التجارية ) مجمع تجاري(. •
 

 :الاشتراطات 4/  8

يلتزم المســــتثمر بجميع ما ورد بالاشــــتراطات الخاصــــة بمرافق الضــــيافة الســــياحي الصــــادرة من وزارة 

 4600445731/1 والإسـكان رقموبالتعميم الصـادر من وزير البلديات   ٥١٤٤٦البلديات والإسـكان لعام  

 هـ وما يستجد من تعاميم وتعليمات وقرارات وقواعد بهذا الخصوص.1446/09/12بتاريخ 

الصـــــادرة من وزارة البلديات   بالمباني التجاريةيلتزم المســـــتثمر بجميع ما ورد بالاشـــــتراطات الخاصـــــة  

بتاريخ  4600315690/1 وبالتعميم الصــــادر من وزير البلديات والإســــكان رقم  ٥١٤٤٦والإســــكان لعام  

 هـ وما يستجد من تعاميم وتعليمات وقرارات وقواعد بهذا الخصوص.1446/06/2

الإسكان فيما  يجب على المستثمر الالتزام بأي اشتراطات أو ضوابط صادرة من وزارة البلديات و 

 يخص العقد. 
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 مساحة المباني: 5/  8

يلتزم المســتثمر بمواصــفات واشــتراطات البناء والمســاحات لكل نشــاط وفق الضــوابط الصــادرة بشــأنه 

 .نظاماً 

 

 :اشتراطات التشغيل والصيانة 6/  8

   يلتزم المستثمر بما يلي:

المشروع بالأعداد الكافية المطلوبة  توفير الجهاز الإداري والفني ذو كفاءة عالية واللازم لتشغيل  •

والمسهلات المناسبة، مع ضرورة التدريب المستمر لأفراد هذا الجهاز على أحدا الأساليب الإدارية .  

 والتكنولوجية مع أخذ موافقة الأمانة على ذلك.

ة  التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدوري  •

الأجهزة والمعدات والماكينات... الخ، الموجودة في المشروع مثل : المصاعد والسلالم المتحركة،  

وماكينات ومراوح التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه.... الخ.  

 استخراج التراخيص النظامية من الجهات ذا العلاقة.

 (. إتمام البناء)ادة إشغال مبنى يجب على المستثمر تقديم شه  •

يقدم للأمانة تقريرا دوريا كل ستة أشهر من مكتب هندسي معتمد من الأمانة عن أعمال الصيانة لتي   •

 تمت مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

القدرة على استخدام  تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم  •

أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المشروع في حالات الطوارئ، والقيام بعمل 

 الإسعافات الأولية، وحفل الأمن والتنسيق مع الجهات المختصة.

المحافظة المستمرة على نظافة الموقع وتطهيره وتعقيمه باستمرار، وأن يتم تجميع النفايات في  •

 ستيكية أو حاويات محكمة الغلق.أكياس بلا 

فحص جميع التوصيلات والآلات الكهربائية في الموقع والآلات المستخدمة في مثل هذه الأنشطة   •

 دورياً للتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل.

إجراء فحوصات يومية واختبارات شهرية ودورية وصيانة جميع المنش،ت والإنشاءات الميكانيكية   •

 ئل ومعدات السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو عطل فوراً.والكهربائية ووسا

تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والدورية وأعمال الصيانة المنفذة   •

 لجميع المنش،ت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء.

رية للمشروع ومرافقه بحيا يعاد دهان الجدران الداخلية والأسقف دورياً، ودهان الجدران إجراء صيانة دو •

 الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.
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  ١٤٠٥/١٢/٢٠وتاريخ  ٦٢الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/  •

 هـ وتعديلاته.

رق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع أو المجاورين، وإرجاع الشي  يلتزم المستثمر بعدم الإضرار بالط •

إلى اصلة حال حدوا أي تلفيات، وسد جوانب الحفر وتأمينها ، مع ضرورة الاشراف الهندسي على  

 .كافة الأعمال.

 :متطلبات الأمن والسلامة 7/  8

  الأمنية الصادرة بالمرسوم الملكييلتزم المستثمر بجميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات المراقبة  •

 هـ وأي قرارات ذات صلة.١٤٤٤/٠٣/٠٧وتاريخ   ٣٤الكريم رقم م / 

الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيى والكاشف   •

هـ   ١٤٣٧/١١/٢٨وتاريخ  ٥٦٦١٠والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 بخصوص تلك الاشتراطات.

الالتزام بتزويد المشروع وكافة مرافقه بالأنظمة اللازمة للوقاية من مكافحة الحريق ومنع انتشار   •

والباب التاسع من كود البناء  (SBC-801اللهب حسب متطلبات الكود السعودي للحماية من الحرائق )

ميع سبل الهروب والمسارات والمنحدرات اللازمة ،  مع تحديد ج  SBC-201السعودي العام 

 واستخدام مواد بناء غير قابلة للاشتعال ومقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية.

٪ من ٨يجب توفير الإضاءة الطبيعية لجميع الفراغات داخل المشروع ويجب ألا تقل مساحة النوافذ عن  •

ضاءته وتهويته مع تطبيق اشتراطات الباب الثاني عشر من كود البناء مساحة أرضية الفرا  الذي يتم إ

 كما يجوز استخدام الإضاءة والتهوية الصناعية حال تطلبت ظروف التشغيل ذلك. SBC601السعودي 

يجب توفير العزل الصوتي اللازم وطبقاً لمستويات الضوضاء الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية  •

 والجهات ذات العلاقة.البيئة 

يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادا تصيب   •

 الأشخاص، أو الممتلكات العامة والخاصة.

يجب أن تظل إشارات المخارج ومخارج الطوارئ مضاءة بصفة مستمرة طوال فترة وجود الجمهور   •

 فالات.بمشروع ساحة الفعاليات والاحت 

يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المشروع في أوقات الطوارئ، وإيضاح الإجراء العاملين اتخاذها  •

 لحين حضور فريق الدفاع المدني. 

يجب تدريب جميع العاملين بالموقع على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة  •

 نشوب حريق أو حالة طوارئ.

ين غرف إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة وتدريب العاملين على إجراء  على المستثمر تأم •

 الإسعافات الأولية للمصاب حتى يتم نقله للعلاج.
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يكون المستثمر مسئولا مسئولية كاملة عن حوادا الوفاة والإصابات، التي تلحق بالمرتادين أو العمال  •

لتزامه باحتياطات السلامة، ويتحمل وحده كافة  والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، نتيجة عدم ا

 التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

 اللوحات الداخلية: 8/  8

يجب على المستثمر الالتزام بجميع ما ورد باشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي  •

هـ وما يستجد عليها من تعديلات  ١٤٤٢/٠٢/٢٦( وتاريخ ٤۲۰۰۰۷۹٤٧٥/١رقم )  البلديات والإسكانوزير

 مستقبلية.

على واجهة المشروع لاستعراض الوثائق النظامية مثل الترخيص  QRيجب وضع الرمز الالكتروني الموحد  •

والوثائق الحكومية على أن يكون متاح الوصول له خارج أوقات العمل، ويسمح بعرض الرمز في مكان 

في حالة رغبة المستثمر   ظاهر في وحدة المحاسبة، ويكون الرمز بحالة سليمة وخالي من العيوب

عرض الوثائق والملصقات كالإرشادات والتنبيهات أرقام البلاغات منع التدخين، إرشادات الدفاع  

  المدني أوقات العمل الرسمية، أي وثائق أخرى خاصة بالمشروع يجب عرضها على مستعرض لوحي أو

 شاشة أو إطار واحد أو أكثر وأن تكون بحالة سليمة وخالية من العيوب.

يجب على المستثمر أخذ موافقة الأمانة على كافة اللوحات التي يتم وضعها في نطاق المشروع ولا   •

 يحق له إقامة أي لوحة في المشروع إلا بعد الرجوع للأمانة.

 :متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة 9/  8

 المستثمر بما يلي :يلتزم 

تطبيق متطلبات الاستدامة استخدام الطاقة والمياه ، وإعادة استخدام المياه المعالجة ، واستخدام   •

المواد والخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة ( في جميع مراحل المشروع الجديد ابتداء من مرحلة  

متطلبات الفصل الثالا عشر الخاصة  التصميم ثم التنفيذ ، وكذلك أثناء التشغيل ، ويلزم تحقيق 

-201بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي )

SBC ) 

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة   •

 ( SBC-201( من كود البناء السعودي العام )۷۲لفصل )ا( و  (SBC-601للمباني غير السكنية )
 

 نظام السعودة: 10/  8

رقـم   الـوزاري  الـقـرار  بـتـطـبـيـق  الـمـزايــــدة  عـلـيــــه  تـرســـــــو  الــــذي  الـمســـــــتـثـمـر  فـي /p/64914يـلـتـزم  س 

  هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمسسسات الخاصة. 1426/4/15
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 العاملون: 11/  8

الاشــتراطات والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية الســعودية  يلتزم المســتثمر بالعمل حســب 

  بما يخص العاملين. 

 التحليلية للتأثيرات المرورية:الدراسة  12/  8

يلتزم المســتثمر بتقديم دراســة مرورية من مكتب هندســي معتمد لدى الوزارة وذلك لتحديد مواقع 

ــبكــة الطر ــأثير على شـــــ ــدخول والخروج، عــدد المواقف، مــدى الت ــة لموقع ال ــولي ق المحيطــة الوصـــــ

  المشروع. 

 مواقف السيارات: 13/  8

ــتراطــات  ــوابط والاشـــــ ــروع وفق الضـــــ ــيــارات لمرتــادي المشـــــ ــتثمر بتوفير مواقف الســـــ يلتزم المســـــ

والمواصفات الصادرة بشأنه نظاماً مع تخصيص مواقف سيارات المعاقين وفق الاشتراطات الصادرة  

تصـميم وتنفيذ  ات من وإلى المواقف والالتزام عند سـهولة حركة دخول وخروج السـيار بشـأنه ومراعاة

 مواقف السيارات أن تكون وفق الاشتراطات الفنية الصادرة نظاماً بشأنه.

 اشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي: 14/  8

ــاريح البيئية اللازمة من المركز الوطني للرقابة على   يجب ــتكمال التصـــ ــتيفاء واســـ ــتثمر اســـ على المســـ

ــريح البيئي عبر النظــام الالكتروني للتصـــــــــاريح والتراخيص  الالتزام البيئي وذلــك بتقــديم طلــب التصـــــ

(ecompliance.ncec.gov.sa) 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 15/  8

ــتثمر  ــكان وهيئة  يلتزم المســ ــة بوزارة البلديات والإســ ــروع الخاصــ ــة بالمشــ ــتراطات الخاصــ بجميع الاشــ

 المواصفات السعودية والجهات المعنية.

 الغرامات والجزاءات : 16/  8

وفقاً للشــــروط   ( منتجع ســــياحي تجاريالنشــــاط ) يلتزم المســــتثمر بإنشــــاء وتشــــغيل وصــــيانة وإدارة 

ــة الشـــروط والمو ــائدة، في حالة حدوا أية والمواصـــفات التي تقضـــي بها كراسـ اصـــفات والنظم السـ

ــيكون ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والجزاءات التي تقررهـا لائحـة الغرامـات   ــتثمر فـإنـه ســـــ مخـالفـة من المســـــ

ــادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم   والقرار  ،هــــــــــــــ  05/02/1442( بتـاريخ  92)والجزاءات البلـديـة الصـــــ

هــــ، المبل  به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن  12/03/1443( في  4300204526الوزاري رقم )

هــــــــــــــ المبل  بـه جـدول 12/03/1443( في  4300204497المخـالفـات البلـديـة ، والقرار الوزاري رقم )

 المخالفات والجزاءات البلدية وما يستجد عليها من تحديثات.
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 الاشتراطات الفنية  .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

يجب على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقه، وكذلك جميع  

 الاشــــتراطات الواردة بدليل اشــــتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصــــيل المتعلقة بهذا المشــــروع،

الواردة بدليل اشــتراطات البناء فيما يتعلق بجميع التافصــيل المتعلقة بهذا وكذلك جميع الاشــتراطات  

المشــروع، والاشــتراطات الفنية الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات، وكذلك الالتزام بتعميم وكيل  

هــ بشأن الاشتراطات الفنية  11/04/1441( بتاريخ  4100130682الوزراة للشسون الفنية المكلف رقم )

الصــادر    (ISIC)البلدية، كما تخضــع المنافســة للتصــنيف الوطني للأنشــطة الاقتصــادية الرابعللأنشــطة  

كما يجب على المسـتثمر تطبيق جميع الأدلة والأكواد الخاصـة المذكورة  ،و عن الهخيئة العامة للحصـاء

 بالجدول أدناه:

 الأدلة والأكواد  # 

1 
الفنية الصادرة عن الهئية السعودية  الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح 

 للمواصفات والمقاييس والجودة 

 A)(WWW.NCEC.GOV.Sةاللائحة التنفيذية للضوضاء ، وزارة البيئة والمياه والزراع 2

 )http://WWW.MORA.GOV.SA) الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشأت   3

4 
اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي  كود البناء السعودي الصادر عن 

(http://WWW.SBC.GOV.SA( 

5 
دليل التنظيم الموحد لبيئة العمل في منش،ت القطاع الخاص الصادر من وزارة الموارد  

 .  الاجتماعية البشرية والتنمية

 .  للترفيهالاشتراطات الصادرة عن الهيئة العامة  6

 )http://WWW.MOMRA.GOV.SAنظام إجراءات التراخيص البلدية ) 7

8 
اللوائح والقرارات والتعاميم الصادر عن الوزارة وما يستجد عليها من تحديثات أو  

 تعديلات. 

9 

 (SBC-201كود البناء السعودي اصدار )

(SBC 301-306) Saudi Construction Code 

(SBC-401) Saudi Electrical Code 

(SBC-501) Saudi Mechanical Code 

file:///D:/الطروحات%20الاستثمارية/الكراسات/2025/(WWW.NCEC.GOV.SA)
http://www.mora.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
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(SBC-601) Saudi Energy Code 

(SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

(SBC-801) Saudi Fire Code 
 

 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/  9

ــاة الاشـــــتراطات التنظيميـــــة فـــــي المنطقـــــة التـــــي يقـــــع  فيهـــــا موقـــــع المشـــــروع يجـــــب مراعـــ

موضــــــوع المنافســــــة مــــــن الارتفــــــاع المســــــموح بــــــه ونســــــب البنــــــاء والارتــــــدادات النظاميــــــة 

حســـــب نظـــــام البنـــــاء المعمـــــول بـــــه بكـــــل منطقـــــة والمحـــــددة مـــــن قبـــــل إدارة رخـــــص البنـــــاء 

 بالأمانة. 

 :تطبيق كافة الاشتراطات الفنية 3/  9

والتصــــــــميمية والكهربائيـــــــــة يجــــــــب تطبيــــــــق كافــــــــة الاشــــــــتراطات التنظيميــــــــة والإنشــــــــائية 

والميكانيكيـــــة واشـــــتراطات الأعمـــــال الصـــــحية وتطبيـــــق كـــــل مـــــا يلحـــــق بهـــــا مـــــن ضـــــوابط 

 ومعاي صادرة أو تصدر بشأنه. 

 الهوية العمرانية: 4/  9

 . بالهوية العمرانية لمنطقة الحدود الشمالية والمعتمدة قبل الأمانةيجب الالتزام  

 اشتراطات الأمن والسلامة: 5/  9

الالتــــــزام باشــــــتراطات الســــــلامة والوقايــــــة الصــــــادرة مــــــن المديريــــــة العامــــــة للــــــدفاع يجــــــب 

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات وكافة الجهات ذات العلاقة. 

 اعتماد التصميم الابتدائي )الذي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها(: 6/  9

 تالية:يجب على المستثمر الالتزام في إعداده للتصميم المعايير ال

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مسهل لأعمال التصميم وأعمال   1/ 3/  9

الإشراف على التنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام  

بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة  

 ى أن يتم دراسة وتقديم ما يلي )كحد أدني(:من الأمانة عل

  -الهاتف -الكهرباء -إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه   •

 الصرف الصحي(.

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. •
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 واجهات لكامل عناصر المشروع. •

 مناظير للمشروع. •

موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي سيتم استثمارها  تقديم تقرير فني  •

 لاعتمادها.

رفع الموقع مساحياً شاملًا الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد  •

 المناسيب الخاصة بالتنفيذ 

 لإنشائية للمباني.عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات ا •

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. •

 

 خذ في الاعتبار الوظيفة للمشروع.أن يتم الأيجب  2/ 3/  9

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. •

 منه. القصوى  الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق  •

كم والاتصالات والإنشاءات والأنظمة تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التح •

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.

 

 أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  3/ 3/  9

 مخطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال التنسيق العام للموقع. •

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج.     •

 الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع    •

 الواجهات.ملونة لجميع  ومناظير خارجية واجهات وقطاعات ملونة   •

المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع  للاستخداماتتقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي  •

 وغيرها.وكهربائية أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية  

وذلك وفقاً لتعميم صاحب السمو الملكي   بالمبانيمخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري    •

هـ والتعميم الإلحاقي رقم  28/1/1425( وتاريخ 5297رقم )  والإسكان وزير الشئون البلدية والقروية

هـ بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة 1435/ 05/05( وتاريخ 23893)

 في المدن الرئيسية بالمملكة.

 
  لةمشوروع نة  من قبل الأما  الابتدائي التيومي     اعتماد إعداد الرسوومات التفيويةية والتنفية ة لةمشوروع ب د   4/ 3/  9

 أدني:وتشمل عةى الآتي كحد 

الفرش  -جداول التشطيبات  -تفاصيل معمارية  -قطاعات   -واجهات   - التصميمات المعمارية )مساقط •

 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. -الداخلي 
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  -مخططات الهيكل الخرساني  -التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح   •

  -وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة  -جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح   -شائية التفاصيل الإن

 كامل الحسابات الإنشائية للمشروع......إلخ(.

مخطط تمديدات   - التصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام •

مخطط تمديدات الشبكات   -مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام   -شبكة الكهرباء الخارجية 

نظام التحكم   -مخطط الاتصال والتحكم   -مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق  -الداخلية 

 الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة( 

مخطط الشبكات الداخلية والخارجية    -لتدفئة والتهوية والتكييف التصميمات الميكانيكية )مخطط ا •

جداول   -مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية   -للمياه والصرف الصحي 

 المواد والأجهزة( 

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. •
 

 الاشتراطات الإنشائية: 7/  9

المشروع اثناء التصميم والتنفيذ بإتباع كافة اشتراطات ومتطلبات كود البناء السعودي  يلتزم استشاري  •

( في جميع الأعمال الملزمة من فحص واختبارات التربة وحساب SBC-301-306الأجزاء الإنشائية )

البلديات الأحمال والتصميم الإنشائي في المباني وبناءاً على تعهد الاستشاري المعتمد من قبل وزارة 

 والإسكان.

الالتزام بتطابق التصميم الانشائي للتصميم المعماري ومتطلبات التخصصات الأخرى من الأعمال   •

 الكهربائية والميكانيكية.

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع من قبل جهة متخصصة في هذا المجال،   •

ي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة الت

 الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر   •

 من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. •

ائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارا الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل  يراعى في التصميمات الإنش •

 والسيول وغيرها.

تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشائي لحساب الأحمال الزلزالية   •

لدية والقروية رقم  في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون الب

هـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب س  1434/ 26/2( وتاريخ 8186)

300( )SBC300 .)  
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تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات   •

لدك والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة  الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطرق الخلط وا

 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي •

لمخططات  عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات وا •

المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من الت،كل  

 وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح   •

 وما شابهها بعازل مائي مناسب.وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ 

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد  •

إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات  

 فات. مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضا

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه   •

التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسري على هذه التعديلات كافة  

 بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

خدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع وإتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة  يجب است  •

 عن وزارة البلديات والإسكان. 

في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل صالات لعب الأطفال، فيجب اتخاذ  •

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.  تالاحتياطا

 

 :لاشتراطات الكهربائيةا

 يلزم تطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي.  •

يتعهد استشاري المستثمر بتطبيق دليل الخدمة الكهربائية وكود التوزيع السعودي، وتقديم شهادة   •

التغذية  تنسيق مع مقدمي الخدمة الكهربائية موضحاً بها تاريخ بدء الخدمة المتوقع، ومتطلبات 

 وتحديد موقع غرف الكهرباء على الموقع العام. 

فولت   220/380فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  •

 ذبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

قة للمواصفات القياسية السعودية ونظام التمديدات  جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطاب •

الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة  

 لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
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ع العام والمواقف  فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموق •

 عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات  •

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

 Earthتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار ) •

leakage circuit breaker.) 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية  •

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 - يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:   •

 وحدات إنارة طوارئ. •

 الطوارئ.علامات مضيئة توضح مخارج  •

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. •

أمبير ومراعاة أن   400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  •

تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد  

 من شركة الكهرباء المحلية(.

ر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ  تأمين مصاد •

 ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية: 

 أ.   مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. •

 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يتيكب.  بطاريات مع جهاز شاحن أوتوما •

 ج . استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. •

تطبيق نظام التأريض على جميع منش،ت المشروع تجنباً للحوادا والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام   •

 -يلي:  التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على أن يشمل نظام التأريض ما 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  •

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير   •

 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

 لإنارة وخلافه.تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى وا •

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات  •

 عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيا يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر المشروع   •

 ولوحات التوزيع الرئيسية.
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وحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتي، شحن  إضاءة الطوارئ والل •

 عام، مولد احتياطي(. 

 

 الاشتراطات الميكانيكية: 8/  9

 الالتزام بتطبيق متطلبات الميكانيكا الواردة بكود البناء السعودي.  •

الفنية وبواسطة  يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول  •

 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري.

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة   •

 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة  يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم  •

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المبنى التجاري.

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما  •

 -يلي: 

المشروع بالتيار الكهربائي للنارة ودوائر مضخات المياه   أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد •

 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...الخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيا يكون موقع المولد في   •

 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/  9

ة البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم تطبيق مقاييس حماي •

هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على 2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557)

 مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاء. 

الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية   تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات •

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات   •

 مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لمياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية  استخدام صنابير ا •

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيا تكون صناديق الطرد سعة )
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 التشجير: 10/  9

يستحسن استخدام شتلات زراعية من الأنواع المحلية، على أن تكون قد مرت بمرحلة حضانة انتقالية   •

تحمل الظروف البيئية، وإذا دعت الضرورة فإنه يجب إنشاء مشتل داخل  تكتسب فيها قدرة على 

 المنتجع يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تحتاج إلى رعاية عالية لكي تبدو بصورة طبيعية.

 استخدام الشجيرات بدلا من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية مميزة. •

 التي يكون لها تأثير ضار عند اللمس كالصبار بالقرب من مسارات المشاة. يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية •

يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات غير المرغوب دخولها  •

 للمنتجع.

 يجب توزيع مناطق الأعشاب بحيا تستثمر بطريقة مثلى كأماكن جلوس بديلة عن الأرض الجافة. •

خدام النباتات المتسلقة عند الحاجة إلى تغطية مسطحات واسعة من الأرض حيا إنها تحتاج للري  است  •

 عند الجذور فقط، وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة.

 يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول ممرات المركز. •

 مواد البناء وتقنية الإنشاء: 11/  9

ناء متاحة بوفرة في البيئة المحلية وبتكلفة معقولة، وتتميز  يجب أن تكون المواد المختارة في الب •

 العمر، كما يجب أن توفر مواد وأساليب البناء حماية طبيعية من الأمطار والحشرات. بالمتانة وطول

يراعى تجنب استخدام أية مواد بناء من البيئة المحلية ينطوي استخدامها على الإضرار بالبيئة المحلية   •

 جذوع النخيل والأشجار.مثل: استخدام 

 يلتزم المستثمر بتنفيذ جميع اعمال العزل الحراري والمائي لمباني المشروع. •

 في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد :  •

 أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى. •

مة أو المشعة حتى لا تسدي لآثار سلبية على  ألا تحتوي على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السا •

 البيئة.

 أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل. •

يراعى بقدر الإمكان التقليل من استخدام الخرسانة، ووضع تجهيزات ومواقع خلط الخرسانة في منطقة  •

خلط الإسمنت داخل البيئة المجاورة،  بعيدة عن أماكن المياه السطحية، وعدم صرف المياه الناتجة عن 

 وإنما تجمع وتعالج في بركة أو برك رسوبية.

يجب اتخاذ الاحتياطات الملائمة عند استعمال الدهانات المذابة أو المحتوية على الرصاص لتأثيرها الضار   •

 على البيئة.

هوية كافية للحماية من  يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بها ت •

 أضرار الرصاص.

 .يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقا ما أمكن ذلك، لتقليل أعمال الدهان داخل الموقع •
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لا يسمح بتصنيع أية مواد بالمشروع إلا إذا كان مساوياً من حيا الجودة لمنتجات الورش المتخصصة.   •

   مباشرة. ولا ينتج عن ذلك أضرار مباشرة أو غير 

 

 الطاقة: 12/  9

 إلخ( بتوفير الطاقة اللازمة للمشروع.... يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً الشمس، الرياح،  •

 يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمل على التقليل للحد الأدنى من التأثيرات البيئية السلبية.  •

يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً لتقليل استهلاك الطاقة بأن يعتمد على تصميم نظام طبيعي    •

يكية المستهلكة للطاقة  للتهوية باستخدام التهوية النافذة بديلًا عملياً عن استخدام الوسائل الميكان

المباشر وغير المباشر لتحقيق   ةوأجهزة التكييف( وكذلك استخدام الإشعاع الشمسي   )كالمراوح 

 الإضاءة النهارية الفعالة وتسخين المياه والتدفئة.

 .الاستفادة من مواد البناء المحلية بالعمارة التراثية لتحقيق أغراض العزل والتخزين الحراري •

ئط السميكة ذات القدرة العالية على التخزين الحراري بالمناطق الصحراوية، حيا يكون  استخدام الحوا •

الجو حار نسبياً بفترات سطوع الشمس، وبارد ليلًا، وذلك لتحقيق العزل الحراري نهاراً، وتحقيق الهدف  

 المطلوب ليلًا.

الشمسي الساقط على  استخدام أسقف خفيفة أو نباتات فوق سقف المبنى للظلال وتقليل الإشعاع  •

سطحالمبنى، ويمكن استخدام طبقات عازلة من الطين أو استخدام طبقات عاكسة للشعاع الحراري  

 في السطح.

توليد الطاقة الكهربائية من الإشعاع الشمسي مباشرة من خلال الخلايا الضوئية المصنوعة من   •

 السيلكون.

السائدة للحصول على تهوية طبيعية وتلطيف درجة  توجيه المباني والفراغات المفتوحة في اتجاه الرياح  •

   حرارة الجو. 

 المياه: 13/  9

الاستعانة بخبير لتقييم الموارد المائية المتاحة كما ونوعاً، وتحديد معدلات السحب الآمن منها بما  •

 يضمن الاستدامة.

لمياه وتتحمل عند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب أن تكون هذه النباتات قليلة الاستهلاك ل •

 الجفاف.

جالون/  ٥-١ضرورة استخدام أجهزة الصرف الصحي قليلة الاستهلاك للمياه في دورات المياه في حدود  •

 مرة تصريف أو اقل من ذلك وذات فعالية في التصريف. 

ضرورة استخدام اكسسوارات معينة بمواصفات ذات تدفق قليل للمياه بشكل فعال لدش المياه في  •

 ام مراوش الاستحم
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 إعادة استخدام المياه المعالجة مثل ري النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. •

 استخدام الطاقة الشمسية في تحلية وتقطير مياه الشرب إذا كان هناك حاجة لذلك. •

 استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين. •

 وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه. تجميع مياه الأمطار  •

   استخدام الوسائل الطبيعية لمعالجة وكذلك في التخلص من المياه غير الصالحة للاستخدام.  •

 التخلص من المخلفات: 14/  9

يراعى أن يقوم استشاري متخصص بدراسة أنسب طرق وأنظمة التخلص من النفايات السائلة والتي   •

 حي. تناسب القرية أو المنتجع السيا

 ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل ملائم. •

ضرورة إدراج تجميع ونقل نفايات البناء إلى خارج المركز، والتخلص الآمن منها كأحد بنود التعاقد مع  •

 شركة المقاولات المنفذة للمشروع.

موقع معزولًا وبعيداً عن مسار الحيوانات،  في حالة عمل مرمى نفايات خاص بالمركز يفضل أن يكون ال •

 وبعيداً 

 عن المجاري المائية، وعن مسارات السيول، وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. •

لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والنفايات يجب استخدام الحواجز   •

 المختلفة من أسوار أو أسقف خفيفة.

 ه مستعملة إلى مياه الآبار الجوفية أو أي مجاري مائية لمنع حدوا أي تلوا.يمنع صرف أية ميا •
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 المرفقات  .10
 

هـــــــــ الخاصــة بإنشــاء وتشــغيل 1447( لعام ( 58002-013001-25-01)نموذج تقديم العطاء للمنافســة رقم )  1/  10
.                      25تقطعة رقم   ســـــــياحي تجاريلإقامة نشـــــــاط منتج    الروابيوصـــــــيانة واســـــــتثمار قطعة أرض فضـــــــاء بحي  

,    
 حفظه الله                                                                  الحدود الشماليةسعادة أمين منطقة  
 ،،، السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  

ــ المتضـمن رغبتكم في بإنشـاء وتشـغيل وصـيانة   1447إشـارة إلى إعلانكم المنشـور بالصـحف بتاريخ        /      /   هــــــ
، وحيا تم شـــــراؤنا 25تقطعة رقم   ســـــياحي تجاريلإقامة نشـــــاط منتج    الروابيبحي  واســـــتثمار قطعة أرض فضـــــاء  

لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجب الإيصــال المرفق صــورته واطلعنا على كافة الاشــتراطات الخاصــة بهذه 
 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 :لأسعار الموضحة في الجدول التالينتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب ا، 

 إيجار المتر المربع 

 ريال / سنة 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( 

 كتابة  رقماً 

غير شامل    ة السنوي   قيمة الأجرة 

 ضريبة القيمة المضافة 
  

شاملة  قيمة الأجرة السنوية  

     قيمة ضريبة القيمة المضافة 

 بقيمة  والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي ساري المفعولوتجدون برفقه كراسة الشروط     

)غير مشروط وغير قابل لللغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع   من قيمة العطاء السنوي  %(25) 

 للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

  اسم الشركة / المسسسة 

           رقم بطاقة الأحوال / سجل تجاري 

  هاتف   بتاريخ   صادر من 

  جوال 
بريد  

 الكتروني 
 

 ص.ب 

 

 

الرمز  

 البريدي 
  ن العنوا 

 خالتاري                     الختم الرسمي              التوقيع                             
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 (  1المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( )نموذج   2/  10
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 (  3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج      3/    10

 محضر تسليم عقار 

 الرقم:

 ه ـ1447التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 :بلدية

 تاريخه:                                                 التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

ــانــاتــه عــاليــة في يوم  ــر العقــار المــذكورة بي ــتلمــت بموجــب هــذا المحضـــــ ــأنني قــد اســـــ أقر ب

ــ لاســـــتخدامه في إنشـــــاء وتشـــــغيل وصـــــيانة   1447.......................... بتاريخ       /      /   هــــــــــ

بحي الروابي  لإقامة نشــــاط منتج ســــياحي تجاري قطعة رقم واســــتثمار قطعة أرض فضــــاء  

ــمـاليـة .........................وقد  ،  ،بموجـب عقـد إ25ت يجـار المبرم مع أمـانـة منطقـة الحـدود الشـــــ

 قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش،ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع 

 ....................   الختم .................................. التوقيع ................ 

 أمين منطقة الحدود الشمالية: ....................................... 

 التوقيع ............................................ 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 ( 4إقرار من المستثمر )نموذج     4/    10

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   -1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى    -2

 وجه خاص:

  في( ٤٠١٥٢) رقم  الكريم البرقي السامي الأمر بموجب الصادرة البلدية بالعقارات التصرف لائحة •

  هـ١٤٤١/١٢/٢٢ وتاريخ( ٤١٠٠٥٦١٨٨٣) رقم الوزاري بالقرار الصادرة  التنفيذية وتعليماتها هـ١٤٤١/٠٦/٢٩

 .الصلة ذات والتعاميم والقرارات

يلتزم المستثمر بجميع ما ورد بالاشتراطات الخاصة بمرافق الضيافة السياحي الصادرة من وزارة البلديات  •

بتاريخ   4600445731/1 التعميم الصادر من وزير البلديات والإسكان رقموب  ٥١٤٤٦والإسكان لعام 

 هـ وما يستجد من تعاميم وتعليمات وقرارات وقواعد بهذا الخصوص. 12/ 1446/09

الصادرة من وزارة البلديات  بالمباني التجاريةيلتزم المستثمر بجميع ما ورد بالاشتراطات الخاصة  •

بتاريخ   4600315690/1 الصادر من وزير البلديات والإسكان رقموبالتعميم  ٥١٤٤٦والإسكان لعام 

 هـ وما يستجد من تعاميم وتعليمات وقرارات وقواعد بهذا الخصوص. 2/ 1446/06

  والقرار هـ،١٤٤٢/٠٢/٠٥ وتاريخ( ۹۲) رقم الوزراء مجلس بقرار الصادرة البلدية  والجزاءات الغرامات لائحة •

  عن الجزاءات للائحة التنفيذية القواعد به المبل  هـ ١٢/ ١٤٤٣/٠٣ في(  ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦)  رقم  الوزاري

/  ١)  رقم الوزاري بالقرار الصادر البلدية المخالفات عن الجزاءات وجدول البلدية، المخالفات

 .العقد مدة كامل  خلال تعديلات من عليه يستجد وما هـ١٤٤٤/١١/٢٦ وتاريخ( ٤٤٠٠٩٠٥٨٥٤

  المنافسة محل  بالمشروع المتعلقة والأدلة والقواعد البلدية والاشتراطات  واللوائح الأنظمة كافة •

  الجهات  من وغيرهم المدني، والدفاع  للترفيه العامة  والهيئة والإسكان البلديات  وزارة عن والصادرة

 .العلاقة  ذات

)   رقم والإسكان البلديات وزير معالي  بتعميم الصادرة العامة التجارية اللوحات اشتراطات •

 .مستقبلية  تعديلات من عليها  يستجد وما هـ ١٤٤٢/٠٢/٢٦ وتاريخ( ١/ ٤٢٠٠٠٤٩٤٧٥

  منطقة بأمانة للاستثمارات العامة  الإدارة من المسبقة  الخطية الموافقة أخذ  بضرورة المستثمر يقر •

 حالة وفي الأعمال في ءوالبد التنفيذ قبل  بالمشروع المتعلقة التصاميم كافة  على الحدود الشمالية

  بكافة أيضا يلتزم كما لذلك، المقررة النظامية والتعليمات  الأنظمة تطبيق  سيتم  ذلك مخالفة

 .العلاق ذات الجهات من  اللازمة التراخيص استخراج 

  والمواصفات والشروط  الفنية الاشتراطات على تحديثات من يورد ما بجميع بالالتزام المستثمر يقر •

 العلاقة  ذات والجهات والإسكان البلديات وزارة عن تصدر والتي
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 العمال أو بالمرتادين تلحق  التي والإصابات الوفاة حوادا عن كاملة  مسئولية مسئولًا   بأنه المستثمر يقر •

  كافة وحده ويتحمل السلامة، باحتياطات التزامه  عدم نتيجة بالعمل، قيامهم أثناء  والموظفين

 .ذلك عن مسئولية أدنى  الأمانة على وليس  أخرى، تكاليف أي أو والمطالبات، التعويضات

 .الموقع  وتسوية بتمهيد ملتزم وأنه الخاصة نفقته على بالموقع التي الإشغالات  بإزالة المستثمر يقر •

  نموذج  في الموضحة الإلكتروني والبريد والجوال  والفاكس الهاتف وأرقام العناوين بأن المستثمر يقر •

" فرص" السعودية المدن في  الاستثمار بوابة على والمدرجة  والمواصفات الشروط ضمن الوارد العطاء

 إلى  الإلكترونية والرسائل والمكاتبات  المراسلات عليها يرسل أن  للأمانة يمكن التي العناوين هي

  العناوين من أياً  على إليه إرسالها بمجرد استلمها قد  المستثمر ويكون العقد، هذا بخصوص المستثمر

 .مسجل  بخطاب الأمانة  إخطار يتم منها أي  تغيير حالة وفي المذكورة

 .عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة •

 تقديم إقرار مالي من منصة إيفاء يثبت خلو الذمة المالية قبل الترسية.  •

..........................................................................                                                   الاســــــــــم:   

 الختم

                    الوظيفة:  ...........................................................................                                        

 التوقيــع: ............................................................................. 

           ............................................................................... الـتاريــخ: 
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 وكالة الاستثمار والاستدامة الماليةتسعد أمانة منطقة الحدود الشمالية ممثلة ب

 :بالرد على جميع الاستفسارات من خلال قنوات التواصل التالية 

 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

بــإمكــان الراغبين للاطلاع على تفــاصـــــــيــل 

الفرص الاستثمارية وشراء كراسة الشروط 

والمواصـــــــفـــات من خلال تطبيق )فرص( 

على الأجهزة الــــذكيــــة او الــــدخول على 

 الموقع الالكتروني:

777 22 66 14 966+  

 الهاتف العام 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية

500 22 66 14 

966+  

 موقع فرص
الحساب الرسمي على 

 Xمنصة 

 الموقع الرسمي 

 لأمانة منطقة الحدود الشمالية

يوتيوب أمانة الحدود 

 الشمالية

111 24 66 14 966+  

 للاستفسارات والمقترحات 

https://arar-mu.momah.gov.sa/ar 
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 كيف تصل للفرص الاستثمارية 


